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3. Teildnderung des Bebauungsplanes ""Unten an der LandstralRe 11'* im beschleunigten
Verfahren nach § 13a BauGB ohne Umweltbericht sowie Anderung der 6rtlichen
Bauvorschriften im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sowie Aufhebung des im
Abgrenzungsplan gekennzeichneten Teilbereichs

1. Behandlung der wahrend der Offenlage eingegangenen Anregungen von Blrgern und
von Behdrde sowie Tragern ¢ffentlicher Belange

2. Satzungsbeschluss der 3. Teilanderung des Bebauungsplans gemal? § 10 BauGB und
der oOrtlichen Bauvorschriften gemald 8 74 LBO

Anlage:

Synopse

Deckblatt

Satzungstext

Ubersichtskarte

Ubersichtskarte Geltungsbereiche vor und nach Anderung
Planzeichnung

Festsetzungen und 6rtliche Bauvorschriften

Begrundung

Habitatpotentialanalyse, artenschutzrechtliche Beurteilung sowie naturschutzrechtliche
Eingriffs-/Ausgleichsbilanz

©CoNoaR~wWNE

Sachstand:

Der Gemeinderat hat in seiner 6ffentlichen Sitzung am 02.03.2020 beschlossen, die 3. Teil-
Anderung des Bebauungsplans ,,Unten an der LandstraBe II* fiir den im nachfolgend darge-
stellten Abgrenzungsplan des Planungsbiiros Planschmiede Hansert + Partner mbb vom
15.02.2020 dargestellten Bereich sowie die Satzung tber die 6rtlichen Bauvorschriften im
Planbereich aufzustellen. Mit Inkrafttreten der zeichnerischen und planungsrechtlichen Fest-
setzungen sowie den ortlichen Bauvorschriften der vorliegenden 3. Teil-Anderung des Be-
bauungsplans ,,Unten an der Landstrafle II** treten alle bisher im Geltungsbereich dieser 3.
Teil-Anderung giltigen Festsetzungen aufer Kraft.

Durch die zeichnerischen und planungsrechtlichen Festsetzungen dieser 3. Teil-Anderung des
Bebauungsplans ,,Unten an der LandstraBe 11 werden auBerdem die Festsetzungen im Uber-
lappungsbereich der Geltungsbereiche im Bebauungsplan ,,Unten an der Landstra3e I auBer
Kraft gesetzt. Der Geltungsbereich ,,Unten an der Landstrale I wird damit faktisch auf die
westliche Flurstiicksgrenze des Flurstlicks Nr. 6072 zurtickgenommen.
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Die Bebauungsplananderung wird im beschleunigten Verfahren als Bebauungsplan der In-
nenentwicklung nach § 13a BauGB, ohne die Durchfiihrung einer Umweltpriifung, durchge-
fuhrt.

Der Bebauungsplan ,,Unten an der Landstralle II* wurde im Mérz 2011 rechtskriftig und im
April 2012 erstmals in seinem gesamten Geltungsbereich geandert. Eine zweite Teil-
Anderung im Bereich des ALDI-Marktes befindet sich derzeit im Verfahren.

Das Flurstiick Nr. 6072 liegt zum GroBteil im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,,Unten
an der Landstrafe I und mit einem Teilbereich im Bebauungsplan ,,Unten an der Landstraf3e
I*. Dieser Anteil ist als 6ffentliche Griinfliche — Verkehrsgriin mit Pflanzgebot festgesetzt.

Auf dem als 6ffentliche Grinflache festgesetzten Grundstiicksteil soll nun eine Nebenanlage
errichtet werden, allerdings steht dem die Festsetzung der Griinflache entgegen, da keine Ne-
benanlagen innerhalb von Grunflachen im Geltungsbereich des derzeitigen Bebauungsplans
errichtet werden ddrfen.

Das Vorhaben erfordert also eine Anderung des bestehenden Bebauungsplans. Ohnehin ist es
nicht sinnvoll, auf einer als privates Gartengrundstiick verduRerten Flache eine 6ffentliche
Grinflache als Verkehrsgriin mit Pflanzgebot festzusetzen.

Die vorliegende Anderung soll also einerseits den Bau von Nebenanlagen erméglichen und
andererseits eine Unstimmigkeit im Bebauungsplan ,,Unten an der Landstrafle I korrigieren.
Dazu wird der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,,Unten an der Landstralie 11 erweitert.
Die Erweiterungsflache beinhaltet jenen Anteil des Flurstlicks Nr. 6072, der zuvor als 6ffent-
liche Griinfliche im Bebauungsplan ,,Unten an der Landstra3e I enthalten war.

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 02.03.2020 den Entwurf der 3. Teil-Anderung des
Bebauungsplanes ,,Unten an der Landstrafe II* gebilligt und beschlossen, diesen nach § 3
Abs. 2 BauGB o6ffentlich auszulegen und die Behdrdenbeteiligung nach 8 4 Abs. 2 BauGB
durchzufthren.

Nach der Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses mit gleichzeitiger Bekanntmachung
der Auslegungsfrist im Amtsblatt der Gemeinde Hugelsheim am 06.03.2020 wurden die
Planunterlagen zur 3. Teildnderung des Bebauungsplanes ,,Unten an der Landstrafe II* in der
Zeit vom 16.03.2020 bis einschl. 20.04.2020 im Rathaus 6ffentlich ausgelegt.

Wahrend der Offenlage sind von Privaten keine Anregungen eingegangen.

Mit Schreiben vom 11.03.2020 wurden die Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belan-
ge um Stellungnahme zum Anderungsentwurf bis zum 20.04.2020 gebeten. Wihrend der Frist
sind Anregungen von Trager Offentlicher Belange eingegangen. Als Beratungsunterlage (An-
lage 1) fur die Abwégung erhalten Sie eine Zusammenstellung mit den eingegangenen Anre-
gungen bzw. Stellungnahmen der TOB sowie der Stellungnahme der Verwaltung mit dem
Beschlussvorschlag.

Die Verwaltung schlégt vor, wie folgt zu beschliel3en.

Beschlussantrag:
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1.Die zum Entwurf der 3. Teildnderung des Bebauungsplans ,,Unten an der Landstraf3e 11
abgegebenen Stellungnahmen der Tréger 6ffentlicher Belange und benachbarter Gemeinden
werden, wie in der Synopse (Anlage 1) dargestellt, berticksichtig bzw. zurtickgewiesen und
wie dort in der rechten Spalte aufgefthrt, beschlossen.

Nach Abwégung der 6ffentlichen Belange untereinander und gegeneinander wird der Entwurf
der 3. Teilanderung zum Bebauungsplan ,,Unten an der Landstrafe II* in der Fassung vom

23.04.2020 abschliel3end gebilligt.

2.Die 3. Teilanderung des Bebauungsplans ,,Unten an der Landstraf3e 11 mit zeichnerischem
Teil, planungsrechtlichen Festsetzungen und Ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplans
mit gemeinsamer Begriindung, jeweils in der Fassung vom 23.04.2020, werden gemél § 10
BauGB und 8§ 74 LBO als jeweils selbstdndige Satzung beschlossen.
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