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passiver SchallschutzmalRnahmen im Planfeststellungsbeschluss des
Regierungsprasidiums Karlsruhe vom 22.06.2005 wird verwiesen (Anlage 1).

Im Ubrigen enthalt der genannte Planfeststellungsbeschluss a.a.O. in Ziff 1.2 eine
Larmfestschreibung, nach der der Verkehrsflughafen nur in dem Umfang betrieben
werden darf, dass durch den Flugbetrieb in der Nacht ein auf eine Stunde bezogener,
jeweils genau festgelegter aquivalenter Dauerschallpegel Leq an bestimmten
Referenzpunkten nicht Uberschritten ist. In der Begrindung des
Planfeststellungsbeschlusses heillt es zur Bewertung der Larmimmissionen (Seite 115
ff.), dass durch den Ausbau des Flughafens eine unzumutbare Larmbelastung tagstber
nicht zu erwarten ist. Die mit der Bebauungsplananderung neu zulassigen Bauflachen
befinden sich auferhalb der kritischen Zonen, so dass fiir diese Bauflachen eine
unzumutbare Larmbelastung tagsiber nicht zu erwarten ist.

Diese getroffenen Abwagungen und Festsetzungen entsprechen den bereits im
Bebauungsplan ,Wohnpark am Hardtwald® aus dem Jahr 2000 getroffenen
Entscheidungen.

4.3 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

Die Regelung des § 9 (1) 6 BauGB erméachtigt die Gemeinden, im Bebauungsplan die
Zahl der Wohnungen in Wohngebauden zu beschrénken. Hiervon wird Gebrauch
gemacht, um so eine unerwiinschte Umstrukturierungen der stadtebaulichen Eigenart des
Gebietes zu verhindern. So weist das Plangebiet im Bereich der vorhandenen Bebauung
groRe Grundstlicke mit einer aufgelockerten Bebauung auf. Diese Struktur mit Grin- und
Erholungszonen soll erhalten bleiben. Hierzu kommt, dass eine Erhéhung der Zahl der
Wohneinheiten pro Gebaude, die dafir erforderlichen Stellplatze und Garagen mit dem
damit verbundenen Zu- und Abfahrtsverkehr, sowie der jeweiligen Zufahrtssituation
erhebliche Stérungen des Nachbarschaftsverhaltnisses und Nachbarschaftskonflikte mit
sich bringen wirden. Die bisherige Struktur eines ruhigen Wohngebietes wiirde verandert
werden. Deshalb wird die max. zuldssige Zahl der Wohnungen pro Wohngebaude auf ein
vertragliches und den gegenwartigen Verhaltnissen entsprechendes Mal} beschrankt.

Diese getroffenen Festsetzungen entsprechen den bereits im Bebauungsplan ,Wohnpark
am Hardtwald® aus dem Jahr 2000 getroffenen Entscheidungen.

4.4 MaR der baulichen Nutzung

Das Mall der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ),
Geschossflachenzahl (GFZ), die Zahl der Vollgeschosse sowie die Traufhdhe der
Gebdaude bestimmt.

Die Grundflachenzahl (GRZ) sowie die Geschossflachenzahl (GFZ) liegen in dem
Gebietscharakter entsprechen Bereichen und entsprechen den schon im Bebauungsplan
~Wohnpark am Hardtwald“ aus dem Jahr 2000 festgesetzten Grenzen.
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Die Anzahl der Vollgeschosse entspricht in Bereichen mit Bestandsbebauung dem
vorhandenen Baubestand und den Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Wohnpark am
Hardtwald“ aus dem Jahr 2000. Fir die Nachverdichtungsflachen wurde die festgesetzte
Zahl der Vollgeschosse der Nachbarschaftsbebauung so angepasst, dass eine
einheitliche stadtebauliche Entwicklung des Gebietes sichergestellt wird.

4.5 Bauweise und Stellung der baulichen Anlagen

Mit der Festsetzung der offenen Bauweise gem. § 22 (2) BauNVO soll sichergestellt
werden, dass in Anlehnung an die bestehende Bebauung keine Gebaude mit einer Lange
Uber 50 m errichtet werden konnen.

Die Stellung der baulichen Anlagen wurde zudem durch Vorgabe der Firstrichtung an die
vorhandene Bebauung angepasst, um ein hoéchstmdgliches Mall an stadtebaulicher
Ordnung zu erzeugen.

Diese Festsetzungen orientieren sich an den schon im Bebauungsplan ,Wohnpark am
Hardtwald® aus dem Jahr 2000 verfolgten Zielen.

4.6 Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes

Die Schallimmissionsprognose der Woélfel Beratende Ingenieure GmbH + Co hat in
einigen der von der Bebauungsplandnderung betroffenen Gebiete eine Uberschreitung
der Orientierungswerte der DIN 18005 durch den zu erwartenden Verkehrslarm der
angrenzenden StraRen prognostiziert. Eine Uberschreitung liegt sowohl in den Tag- als
auch in den Nachtstunden vor, insbesondere eine Uberschreitung an der TorontostralRe
um bis zu max. 5 dB(A) tags bzw. max. 5 dB(A) nachts.

Zum Schutz vor unzuldssigen Verkehrslarmbelastungen innerhalb der von der
Bebauungsplananderung betroffenen Gebiete werden daher passive
SchallschutzmalRnahmen fur Daueraufenthaltsrdume (Schlaf- und Wohnrdume)
festgesetzt in Form von Berlicksichtigung bei der Grundrissgestaltung oder Einhaltung der
erforderlichen Schallddammmale fir nach aulen abschlieRende Bauteile im Sinne der
DIN 4109.

4.7 Uberbaubare Grundstiicksflichen

In Bereichen mit schon bestehende Wohngebaude, nehmen die Baugrenzen - wie auch
schon im Bebauungsplan ,Wohnpark am Hardtwald® aus dem Jahr 2000 - den
vorhandenen Bestand auf und lassen diesen ein stadtebaulich vertragliches Mal} an
Erweiterungsmoglichkeiten. In  Bereichen, in denen einen Nachverdichtung mit
Wohnbebauung erfolgen soll, nehmen die Baugrenzen in MalR und Lage die
stadtebauliche Struktur der Nachbarbebauung auf. So wird eine Einbindung der neuen
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Wohnbebauung in die bestehende Gebaudestruktur sicher gestellt und die lockere, das
Gebiet pragende, Baustruktur erhalten.

4.8 Garagen

Um die stadtebauliche Struktur und die gebietspragenden Freiflachen nicht unnétig zu
stéren, sind Garagen nur auf den daftr vorgesehenen Grundsticksflachen und innerhalb
der Uberbaubaren Grundstlicksflache zugelassen. Generell wird aus stadtebaulichen
Grunden die Errichtung von Tiefgaragen bzw. die Anlage von Parkflichen in den
Untergeschossen als sinnvoll erachtet.

Um jedoch den allgemein hohen Bedarf an Parkplatzflachen abdecken zu kénnen und
dadurch ein geordnetes Parkverhalten zu gewahrleisten, kénnen in Ausnahmefallen,
sofern diesbezlglicher Bedarf nachgewiesen wird, weitere Garagen und Stellplatze auch
auf den nicht dafiir vorgesehenen Flachen unter bestimmten Voraussetzungen
zugelassen werden. Eine Voraussetzung hierflr ist, dass keine weiteren Zufahrten
angelegt werden mussen.

Die Errichtung von Garagen und Carports auf den Stellplatzen entlang des Grand-Centre-
Ringes ist stadtebaulich nicht winschenswert, da dadurch zum einen die Ubersichtlichkeit
und Verkehrssicherheit beeintrachtigt wird und zum anderen das Stral3enbild gestort wird.

Die mit den getroffenen Festsetzungen verfolgten Ziele stimmen mit den schon im
Bebauungsplan ,Wohnpark am Hardtwald“ aus dem Jahr 2000 verfolgten Zielen tberein.

4.9 Nebenanlagen

Aus stadtebaulichen Griinden ist es nicht winschenswert, dass vorhanden Freiflachen
Ubermalig stark durch Nebenanlagen beeintrachtigt werden. Deshalb wurden die
zulassigen Nebenanlagen in ihrer Art auf gebietstypische Nutzungen und in ihrer
Dimension auf ein vertragliches, der Nutzung entsprechendes Mal} begrenzt.

Die mit diesen Festsetzungen verfolgten Ziele stimmen mit den schon im Bebauungsplan
-Wohnpark am Hardtwald“ aus dem Jahr 2000 verfolgten Zielen Uberein.

4.10VerkehrserschlieBung und Flachen fur den ruhenden Verkehr

VerkehrserschlieBung

Sowohl die bestehende Verkehrserschliefung im Wohngebiet als auch die Festsetzungen
des Bebauungsplanes ,Wohnpark am Hardtwald“ aus dem Jahr 2000 wurden bei der
Festsetzung der 6ffentlichen Verkehrsflache bertcksichtigt und mit einbezogen.

Die Lage und Dimensionierung der Verkehrsflachen in den Verdichtungsgebieten nimmt
die bestehende Struktur (z.B. die Stichstrassen entlang des Grand-Centre-Rings) auf und

BfL Mahlinghaus Planungsgesellschaft mbH Projekt 2520



