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Verfahrensvermerke zur 6. Anderung des Flichennutzungsplans

10

11

12

13

Aufstellungsbeschluss am
Ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses am

Beschluss zur frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der
Behérden nach § 3(1) und § 4(1) BauGB am

Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3(1) BauGB
durch Auslegung der Planunterlagen
(ortsUiblich bekannt gemacht am 07.08.2015)

Frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
6ffentlicher Belange nach § 4(1) BauGB durch Benachrichtigung
und Frist zur Abgabe einer Stellungnahme

Billigung des Entwurfs und
Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung nach § 3(2) BauGB sowie
zur Einholung der Stellungnahmen nach § 4(2) BauGB am

Ortsubliche Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung am

Offentliche Auslegung nach § 3(2) BauGB in Rheinmiinster

Einholung der Stellungnahmen von den Behérden und sonstigen
Trager 6ffentlicher Belange nach § 4(2) BauGB mit Schreiben
und Frist zur Abgabe einer Stellungnahme

Feststellungsbeschluss am

Das Genehmigungsverfahren wurde

mit Erlassvom ...l

durch das Landratsamt Rastatt abgeschlossen.

Rheinmiinster, den

Helmut Pautler, Verbandsvorsitzender

Mit der ortsiblichen Bekanntmachung vom .........................
wird die 6. Anderung des Flachennutzungsplans wirksam.

29.07.2015
07.08.2015

29.07.2015

vom 10.08.2015
bis 10.09.2015

vom 31.07.2015
bis 11.09.2015

14.03.2017
14.03.2017

31.03.2017

vom 10.04.2017
bis 10.05.2017

vom
bis
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Umweltbericht (als gesonderte Dokumente Bestandteil der Begriindung)

a)  fir den Anderungsbereich Lebensmittelmarkt am siidlichen Ortseingang Séllingen:
Umweltbericht zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan 'Ortseingang Séllingen Sid'
vom Mai 2016
(Btiro fiir Landschaftsplanung und angewandte Okologie, Teningen)

b)  fir den Anderungsbereich Erweiterung Gewerbeflache / Gewerbepark Baden-Airpark:
Umweltbericht zur 3. Anderung des Bebauungsplans 'Gewerbepark Baden-Airpark'
im Bereich Sektor E vom Dezember 2016
(Bdro fir angewandte Geographie und Landschaftsplanung Rastatt (aglR) in Zusam-
menarbeit mit dem Institut flir Landschaftsékologie und Naturschutz Bihl (ILN))

Anmerkung:

Durch die Flachenricknahme Bereich Giterort in Schwarzach sind Umweltbelange nicht
berlhrt, eine Umweltprifung / Umweltbericht gem. § 2(4) + § 2a BauGB ist dafiir nicht erfor-
derlich.

Zusammenfassende Erklarung
(wird nach Abschluss des Planverfahrens erganzt)

Anlage

Auswirkungsanalyse zur Ansiedlung eines Penny-Lebensmittelmarktes

in Rheinmnster - Séllingen

GMA, Gesellschaft fir Markt- und Absatzforschung mbH, Ludwigsburg / Dezember 2014



1 Vorbemerkungen und Verfahren

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Rheinmunster wird im Gemeindeverwaltungsver-
band zusammen mit der Stadt Lichtenau aufgestellt.

Im Regionalplan Mittlerer Oberrhein ist Rheinmunster zusammen mit Lichtenau als Doppel -
Unterzentrum ausgewiesen. Beide Gemeinden werden dem Lé&ndlichen Raum zugeordnet.
Die Ortsteile Schwarzach und Greffern der Gemeinde Rheinminster sowie die Kernstadt
Lichtenau und der Ortsteil Ulm der Stadt Lichtenau sind als Siedlungsbereiche festgelegt.

Mit der 3. Anderung des Flachennutzungsplans 2006 erfolgte eine Gesamtfortschreibung
des Flachennutzungsplans, in deren Zusammenhang auch der Landschaftsplan fir den Ge-
meindeverwaltungsverband neu aufgestellt wurde.

Die letzte, 5. Erweiterung des Flachennutzungsplans wurde 2011 genehmigt (Sonderbaufla-
che fiir eine Sporthalle im OT Schwarzach / Gemeinde Rheinmiinster).

Nun wird in der Gemeinde Rheinmiinster an zwei Bereichen auf Gemarkung Séllingen und
Stollhofen die Anderung des Flachennutzungsplans erforderlich.

Zum einen soll zur Sicherung der Nahversorgung am sidlichen Ortseingang von Séllingen
ein Lebensmittelmarkt errichtet werden, zum anderen wird durch den dringenden Erweite-
rungsbedarf der Firma Rauch eine Anderung des Flachennutzungsplans im Bereich des Ba-
den-Airparks erforderlich.

Mit der Flachenriicknahme Bereich Gulterort im Sldwesten der Ortslage Schwarzach wird
eine Vereinbarung eines raumordnerischen Vertrages vom Mai 2010 erflllt, der zwischen
dem Regionalverband Mittlerer Oberrhein, der Gemeinde Rheinminster und dem Gemein-
deverwaltungsverband Rheinminster — Lichtenau im Zusammenhang mit der Errichtung der
Sporthalle in Schwarzach geschlossen wurde.

. Verfahren

Daher hat der Gemeindeverwaltungsverband Rheinmiinster — Lichtenau in seiner Sitzung
am 29. Juli 2015 den Aufstellungsbeschluss fiir die 6. Anderung des Flachennutzungsplans
gefasst und gleichzeitig die frihzeitige Beteiligung der Behérden nach § 4 (1) BauGB und
der Offentlichkeit nach § 3 (1) BauGB beschlossen.

Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
31.07.2015 frihzeitig an der Planung beteiligt und um Abgabe einer Stellungnahme bis zum
11.09.2015 gebeten.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit fand durch eine einmonatige Planauflage von
10.08.2015 bis 10.09.2015 statt.



o Umweltbelange / Umweltbericht

Fir die beiden Anderungsbereiche auf den Gemarkungen Séllingen und Stollhofen werden
parallel die verbindlichen Bauleitplane / Bebauungsplane aufgestellt.

Die Umweltbelange wurden in Umweltberichten zu den entsprechenden Bebauungsplanen
abgearbeitet: diese sind gem. § 2a BauGB der Begriindung als gesonderte Bestandteile bei-
geflgt.

Durch die Flachenricknahme Bereich Guterort in Schwarzach sind Umweltbelange nicht
berlhrt, eine Umweltprifung / Umweltbericht gem. § 2(4) + § 2a BauGB ist dafiir nicht erfor-
derlich.

J Form der Darstellung

Die FNP-Anderung erfolgt in Form von Deckblattern fiir beide Planbereiche, wobei die Ande-
rung auf Grundlage des eingescannten, bisher nur in Papierform vorliegenden FNP's darge-
stellt wird.

Die digitale Uberarbeitung des gesamten Flachennutzungsplans befindet sich in Bearbei-
tung. Sie wird im wesentlichen Anpassungen der Bestandsdarstellung und eine Aktualisie-
rung der nachrichtlichen Ubernahmen (Schutzgebiete etc.) umfassen und wird in einem ge-
sonderten Anderungsverfahren behandelt werden.



2 Beschreibung der geplanten Anderungen

Die Gemeinde Rheinm(inster besteht aus den Ortsteilen Greffern, Schwarzach mit Hild-
mannsfeld, Séllingen und Stollhofen.

Auf der Gemarkung der Gemeinde RheinmUnster befindet sich der Regionalflughafen Karls-
ruhe/ Baden-Baden und der Gewerbepark Baden-Airpark, deren Flachen sich auch auf die
nérdlich angrenzende Gemarkung der Gemeinde Higelsheim erstrecken. Der Gewerbepark
ist im Zweckverband Séllingen organisiert.

In der nachfolgenden Ubersicht sind die drei Anderungsbereiche der vorliegenden 6. Ande-
rung FNP dargestellt:

Google

Nachfolgend werden die drei vorgesehenen Anderungen nochmals genauer beschrieben
und in einer Gegenulberstellung des bisherigen Flachennutzungsplans und der geanderten
Flachenausweisung dargestellt.

Die neue, geanderte Plandarstellung ist auf Grundlage des in Bearbeitung befindlichen digi-
talen Flachennutzungsplans enthalten: hier ist das (aktuelle) Kataster mit Flurstiicksgrenzen
und Gebaudebestand besser nachvollziehbar.

Allerdings stellt diese Plangrundlage noch einen Arbeitsstand dar. Es sind noch nicht alle
Planinhalte wie z.B. Schutzgebiete, Leitungen etc. darin enthalten.



2.1 Lebensmittelmarkt am siidlichen Ortseingang Séllingen

Darstellung im gultigen FNP: Flache fiir den Gemeinbedarf (Feuerwehr), Landwirtschaftsflache,
Flache fur Bahnanlagen

geplante Darstellung: Sonderbauflache Lebensmittel-Einzelhandel
ca. 0,61 ha

Ausweisung im Regionalplan - regionalplanerisch abgestimmter Bereich fiir

Siedlungserweiterung

Planstand Vorhabenbezogener Bebauungsplan parallel aufgestellt
(Beteiligung nach § 3(2) + § 4(2) BauGB im Friihjahr 2016)

Restriktionen und Hinweise - Lage innerhalb des Bauschutzbereichs (Bezugshbéhe 148,92 m
0.NN) und des Anlagenschutzbereichs (Bezugshéhe 143,00 m
0. NN) far den Verkehrsflughafen Karlsruhe / Baden-Baden
- Flst. Nr. 2993 und 2994 sind im Bodenschutzkataster erfasst:
derzeit besteht kein Handlungsbedarf; bei BaumaBnahmen in
diesem Bereich, die in den Untergrund eingreifen, insbesondere
bei der Entsiegelung von Flachen, werden ggf. Auflagen hin-
sichtlich Erkundung, Baulberwachung und Entsorgung / Verwer-
tung erforderlich.

Stadtebauliche Beschreibung Um die Nahversorgung des Ortsteils Séllingen zu sichern, soll am
stdlichen Ortseingang von Séllingen ein Lebensmittelmarkt (Pen-
ny) errichtet werden. GemaB den Festsetzungen des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplans darf die Verkaufsflache des Lebensmit-
telmarktes selbst maximal 810 gm betragen, zusatzlich ist ein
Backshop mit Cafe von maximal 35 gm zuléssig.

Im derzeit glltigen Flachennutzungsplan ist der Bereich Uberwie-
gend als "Flache fir den Gemeinbedarf / Feuerwehr* sowie als
"Flache fur eine Bahnanlage® ausgewiesen. Die Bahnanlage ist
stillgelegt und bereits entwidmet, die geplante Nutzung fiir ein
Feuerwehrgeratehaus wird an diesem Standort nicht mehr weiter
verfolgt. Im Osten greift die Planflache geringfliigig in ausgewiese-
ne Landwirtschaftsflichen ein. Gem&B dem zeichnerischen Teil
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist die ErschlieBung der
verbleibenden Landwirtschaftsflachen durch eine ergénzte Wege-
fihrung weiterhin gewahrleistet.

Der Umweltbericht zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
'Ortseingang Sollingen Sud' wird der 6. FNP-Anderung fir den
Anderungsbereich Ortseingang Séllingen beigefiigt.

Im Dezember 2014 hat die GMA, Gesellschaft fir Markt- und Ab-
satzforschung mbH, Ludwigsburg im Auftrag der Gemeinde
Rheinminster zur Prifung der raumordnerischen Vertraglichkeit
unter Berlcksichtigung der landes- und regionalplanerischen Best-
immungen eine Auswirkungsanalyse bearbeitet. Die Auswirkungs-
analyse ist dem FNP insgesamt als Anlage beigefligt, folgende
Aussagen lassen sich zusammenfassend festhalten:

Das Einzelhandelsangebot in Rheinminster ist maBgeblich durch
die beiden Standorte Schwarzach (Edeka) bzw. Greffern (Lidl)
gepragt. Dagegen ist das Angebot in den Ortsteilen Séllingen und
Stollhofen auf jeweils eine Backerei sowie einen Getrankemarkt in
Stollhofen begrenzt.

Unmittelbar ndérdlich und westlich des Planvorhabens schlieBt
Wohnbebauung an. Uber die KirchstraBe erfolgt eine unmittelbare
Anbindung an die Ortsmitte (ca. 150 m) mit Rathaus, Kirche sowie
der Bushaltestelle "Kirche“. Zusammenfassend kommt die GMA zu
dem Ergebnis, dass Integrationsgebot, Kongruenzgebot und Be-
eintrachtigungsverbot eingehalten werden kénnen.



Gemeinde Rheinmiinster Sonderbauflache
OT Séllingen Lebensmittel-Einzelhandel

6. Anderung FNP ca. 0,61 ha

Darstellung in der 6. Anderung Flachennutzungsplan




2.2 Erweiterung Gewerbeflache / Gewerbepark Baden-Airpark

Darstellung im gultigen FNP: Flache fur MaBnahmen zum Schutz und zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft / Suchraum fir Kom-
pensationsflachen (siehe Biotopvernetzungskonzeption) — in Uber-
lagerung mit der Darstellung als Gewerbeflache

geplante Darstellung: Gewerbeflache

ca. 0,61 ha
Ausweisung im Regionalplan - Siedlungsflache / gewerbliche Nutzung
Planstand Anderung Bebauungsplan parallel im Verfahren

Abstimmungsgesprach mit LRA und RVMO im Feb. 2015

Restriktionen und Hinweise - Lage innerhalb des Bauschutzbereichs (Bezugshéhe 123,92 m
0.NN) und des Anlagenschutzbereichs (Bezugshbéhe 143,00 m
0. NN) far den Verkehrsflughafen Karlsruhe / Baden-Baden
- Lage innerhalb des Larmschutzbereichs fir den Verkehrsflugha-
fen Karlsruhe / Baden-Baden

Stédtebauliche Beschreibung Im sddlichen Bereich des Gewerbeparks Baden-Airpark hat die
Firma Rauch 2009 ihre Montageabteilungen angesiedelt. Der Be-
trieb hat nun den dringenden Bedarf, die Betriebsflachen und Be-
triebsgebaude am bestehenden Standort zu erweitern.

Hierzu gibt es schon Vorplanungen bzgl. der Abgrenzung der Uber-
baubaren Flachen, auf deren Grundlage die vorliegende FNP-
Anderung bearbeitet werden kann.

Die geplante Erweiterung greift im stdéstlichen Bereich allerdings
zum Teil in die im Flachennutzungsplan ausgewiesenen Biotopver-
bundflachen ein. Die Abgrenzung der Biotopverbundflachen soll
entsprechend reduziert werden.

Fur die Umsetzung der Planung ist auch die Anderung des rechts-
kraftigen Bebauungsplans 'Gewerbepark Baden-Airpark' erforder-
lich, da der Bebauungsplan entsprechende Festsetzungen bzgl. der
Biotopverbundflachen in diesem Bereich enthalt.

In diesem Zusammenhang wurden vom Buro aglr / Andreas Kihn,
Otigheim bereits Konzepte entwickelt, um die Flacheninanspruch-
nahme der Biotopverbundflachen auszugleichen. Zwischenzeitlich
liegt der ausgearbeitete Umweltbericht fir die erforderliche Bebau-
ungsplan-Anderung mit Eingriffs-/Ausgleichsbilanz und geeigneten
Kompensationsflachen vor. )

Der Umweltbericht zur Bebauungsplan-Anderung wird der 6. FNP-
Anderung fir den Anderungsbereich Gewerbepark Séllingen bei-
gefugt.

Der FNP-Anderungsbereich umfasst im Siiden auch das Deutsch-
Kanadische Luftwaffenmuseum, das im ehemaligen Flugzeug-
schutzbau Shelter E8 eingerichtet wurde, und vollzieht damit eine
bestehende bauliche Nutzung nach.

Zwischen Anderungsbereich und Fahrsicherheitszentrum im Osten
verbleibt ein Streifen der Biotopverbundflache: hier befindet sich
eine kleine Waldflache, die auch weiterhin erhalten bleibt. Der An-
derungsbereich wurde hier gegenlber dem Vorentwurfsstand zur
FNP-Anderung reduziert.
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Gemeinde Rheinmiinster Gewerbeflache
OT Sollingen / Gewerbepark Baden Airpark ca. 0,61 ha
6. Anderung FNP

Darstellung in der 6. Anderung Flachennutzungsplan
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2.3 Flachenriicknahme Bereich 'Giiterort' in Schwarzach

Darstellung im gultigen FNP:

geplante Darstellung:

Ausweisung im Regionalplan

Planstand

Restriktionen und Hinweise

Stédtebauliche Beschreibung

geplante Wohnbauflache
ca. 0,32 ha

Landwirtschaftsflache
ca. 0,32 ha

regionalplanerisch abgestimmter Bereich fir Siedlungserweiterung

Bebauungsplan fir das westlich angrenzende Wohnbaugebiet
'Guterort' im Verfahren (AB 18.07.2016, friihzeitige Beteiligung
nach § 3(1) + 3 4(1) BauGB bis 12.08.2016 )

- Lage innerhalb des Bauschutzbereichs (Bezugshéhe 123,92 m
0.NN) und des Anlagenschutzbereichs (Bezugshbéhe 143,00 m
0. NN) far den Verkehrsflughafen Karlsruhe / Baden-Baden

- Lage innerhalb des Larmschutzbereichs fir den Verkehrsflugha-
fen Karlsruhe / Baden-Baden

In den Jahren 2010 / 2011 hat die Gemeinde Rheinminster Bau-
leitplane zur Errichtung einer Sporthalle am siiddstlichen Ortsaus-
gang von Schwarzach aufgestellt.

Hierzu war die 5. Anderung des Flachennutzungsplans notwendig,
sowie die Aufstellung eines Bebauungsplans. Mit dem Standort der
Sporthalle wurde in einen Regionalen Grliinzug des Regionalplans
Mittlerer Oberrhein eingegriffen. Im Zuge des damaligen Verfah-
rens erklarte sich der Regionalverband Mittlerer Oberrhein mit der
Planung einverstanden, wenn Flachenbedarf fir Sporthalle und
Parkplatze auf héchstens 0,75 ha begrenzt werden (beriicksichtigt
im damaligen B-Plan) und die im FNP des GVV Rheinminster-
Lichtenau enthaltene geplante Wohnbauflache Gaterort (Rhein-
munster / Schwarzach) im Siden um ca. 10 m zurickgenommen
wird. Zudem hat der Regionalverband die Flachenriicknahme des
im Regionalplan festgelegten regionalplanerisch abgestimmten
Bereich flr Siedlungserweiterung nérdlich des Acherner Muhl-
bachs um etwa 25 vom Bachlauf festgeschrieben: dies wurde im
Zuge der 10. Anderung des Regionalplans (Satzungsbeschluss
22.07.2015) vollzogen (nicht relevant fir FNP).

Die vorab genannten Punkte wurden in einem raumordnerischen
Vertrag zwischen dem Regionalverband Mittlerer Oberrhein, der
Gemeinde Rheinminster und dem GVV Rheinminster — Lichtenau
vom Mai 2010 vereinbart. Die Ricknahme der geplanten Wohn-
bauflache Gterort steht bisher noch aus und soll nun im Zuge der
vorliegenden 6. FNP-Anderung erflllt werden.

Aktuell wird nun auch der Bebauungsplan fir den Bereich Glterort
aufgestellt. Das Planungsgebiet befindet sich im Einwirkungsbe-
reich des Flughafens Karlsruhe/Baden-Baden und hier innerhalb
der Tag-Schutzzone 2 und der Nacht-Schutzzone des Larm-
schutzbereichs: nach Gesetz zum Schutz gegen Fluglarm
(FluL&rmG) dirfen in der Tag- Schutzzone 1 und in der Nacht-
Schutzzone Wohnungen nicht errichtet werden. Von der Tag-
Schutzzone 1 ist das Planungsgebiet nicht tangiert, allerdings
Uberlagert sich die Nachtschutzzone mit der im FNP ausgewiese-
nen Wohnbauflache im dstlichen Randbereich.

In Abstimmung mit dem Regionalverband hat man sich darauf ge-
einigt, dass die o.g. Flachenricknahme gem. raumordnerischem
Vertrag nicht zwingend im Sitiden erfolgen muss, sondern flachen-
gleich auch im Osten des Plangebiets vorgenommen werden kann.



Gemeinde Rheinmiinster Ricknahme Wohnbauflache
OT Schwarzach / Giiterort ca. 0,32 ha

) x%’/f//%

Darstellung im Flachennutzungsplan Stand 2006 (Anderungsbereich in rot)

Darstellung in der 6. Anderung Flachennutzungsplan




Zusammenfassende
Erklarung

nach
§ 6 Abs. 5 BauGB

Begriindung_FNP-Anderung-6_005
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Zusammenfassende Erkldarung nach § 6 Abs. 5 BauGB

GemaB § 6 (5) BauGB ist dem Flachennutzungsplan eine zusammenfassende Erklarung
beizufiigen lber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offent-
lichkeits- und Behdrdenbeteiligung in dem Bebauungsplan bertcksichtigt wurden und aus
welchen Griinden der Plan nach Abwagung mit den gepriften, in Betracht kommenden an-
derweitigen Planungsmaoglichkeiten gewahlt wurde.

1 Planerfordernis

Die Planerfordernis ist in der Begrindung Kap. 1 und Kap. 2.1 bzw. 2.2 erlautert. Auf diese
Textteile wird verwiesen.

2 Beriicksichtigung der Umweltbelange im Flachennutzungsplan
-- wird nach Abschluss des Verfahrens ergénzt --

3 Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

3.1 Beteiligung der Offentlichkeit
-- wird nach Abschluss des Verfahrens ergénzt --

J friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) BauGB
. offentliche Auslegung nach § 3 (2) BauGB

3.2 Behoérdenbeteiligung
-- wird nach Abschluss des Verfahrens ergénzt --

J frihzeitige Beteiligung der Behérden nach § 4 (1) BauGB
o Einholung der Stellungnahmen nach § 4 (2) BauGB
4 Begriindung der Planwahl nach Abwéagung mit den gepriften, in Betracht

kommenden anderweitigen Planungsmaoglichkeiten
-- wird nach Abschluss des Verfahrens ergénzt --



Anlage

Auswirkungsanalyse zur Ansiedlung
eines Penny-Lebensmittelmarktes
in Rheinmunster - Sollingen

GMA, Gesellschaft fur Markt- und Absatzforschung mbH,
Ludwigsburg / Dezember 2014
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